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Kartierung Nutzungen Altstadt 
 
 
Erdgeschoss                                                               Wohnnutzung      



Altstadt 



• Urbane Gebiete 

(1)   Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben 

und sozialen, kulturellen und   anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich 
stören. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. 

(2)  Zulässig sind 

• 1. Wohngebäude, 

• 2. Geschäfts- und Bürogebäude, 

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des  
Beherbergungsgewerbes, 

• 4. sonstige Gewerbebetriebe, 

• 5. Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 
 sportliche Zwecke. 

(3) Ausnahmsweise können zugelassen werden 

• 1. Vergnügungsstätten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres 
 Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulässig sind, 

• 2. Tankstellen. 

(4)  Für urbane Gebiete oder Teile solcher Gebiete kann festgesetzt werden, dass in Gebäuden 

• 1. im Erdgeschoss an der Straßenseite eine Wohnnutzung nicht oder nur ausnahmsweise 
 zulässig ist, 

• 2. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen zulässig sind, 

• 3. ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zulässigen Geschossfläche oder eine im 
 Bebauungsplan bestimmte Größe der Geschossfläche für Wohnungen zu verwenden ist, 
oder 

• 4. ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zulässigen Geschossfläche oder eine im 
 Bebauungsplan bestimmte Größe der Geschossfläche für gewerbliche Nutzungen zu 
 verwenden ist. 

 



Landau 













Landau 



 



§ 5 Dorfgebiete 

 

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher 
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nichtwesentlich störenden 

Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden 
Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe 
einschließlich ihrer Entwicklungsmöglichkeiten ist vorrangig Rücksicht zu nehmen. 

 

(2) Zulässig sind 
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehörigen 

 Wohnungen und Wohngebäude, 
2. Kleinsiedlungen einschließlich Wohngebäude mit entsprechenden Nutzgärten und 
 landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, 
3. sonstige Wohngebäude, 
4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher 

 Erzeugnisse, 
5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 
 Beherbergungsgewerbes, 
6. sonstige Gewerbebetriebe, 
7. Anlagen für örtliche Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche 
 und sportliche Zwecke, 

8. Gartenbaubetriebe, 
9. Tankstellen. 

 

(3) Ausnahmsweise können Vergnügungsstätten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 zugelassen 
werden. 

 

http://dejure.org/gesetze/BauNVO/4a.html
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Resumée und Zukunftsentwicklung 2009 ff 

 

• Inwertsetzung der Kulturlandschaft:  

 Entwicklung touristisch genutzter Wegesysteme und die inhaltliche 

Verknüpfung mit Landwirtschaft, Denkmälern, Kultur, Landschaft, 

Kirchen etc. sollen ökonomische Inwertsetzungen einleiten. 

 

• Differenziertheit der Hauptorte:  

 Erarbeiten eines funktionalen Systems, das für jeden Ort bestimmte 

Aufgaben und Funktionen festlegt, die sich auf gesamtgemeindlicher 

Ebene ergänzen 

 



 



Quelle: Bayernatlas 



klären der 
aufgabenstellung 
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zusammenstellen + werten des vorhandenen 
grundlagenmaterials 

- ortsbesichtigungen - 
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bestandsaufnahme + 
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erfassen + bewerten der planungsrelevanten gegebenheiten 

- aus eigener erhebung - 

 funktionale aspekte der siedlungsstruktur ₁₀ 

 

nutzung erdgeschoss 
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bestandsaufnahme + 
bestandsbewertung 
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erfassen + bewerten der planungsrelevanten gegebenheiten 

- aus eigener erhebung - 

 funktionale aspekte der siedlungsstruktur ₁₀ 

nutzung 

• im gesamten ortskern sind zahlreiche ehemalige landwirtschaftliche 

nebengebäude noch vorhanden, die leer stehen oder in wohnungen 

umgewandelt wurden. 

• häufig wurden ehemalige landwirtschaftliche gebäude auch durch 

neubauten mit wohnnutzung ersetzt.  

 

verlust an nutzungsvielfalt 

neben dem verlust an örtlicher versorgung und handwerksbetrieben 

hat sich der ortskern vom landwirtschaftlich geprägten dorf zu einem 

monofunktionalen wohnquartier umgewidmet. 22 



 



 



 



bestandsaufnahme + 
bestandsbewertung 
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funktionale aspekte der siedlungsstruktur ₁₀ 

 

eigentumsverhältnisse am dorfplatz 

eigentum gemeinde 

eigentum freistaat 

eigentum kirchenstiftung 

erfassen + bewerten der planungsrelevanten gegebenheiten 

- aus eigener erhebung - 
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fraunberg heute 
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analyse wichtiger gebäude + bereiche 

 

funktionale aspekte der siedlungsstruktur ₁₀ 
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bestandsaufnahme + 
bestandsbewertung 
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darstellen der ergebnisse 

 mängel ₁₉ 
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bestandsaufnahme + 
bestandsbewertung 
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darstellen der ergebnisse 

 potentiale ₁₉ 
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planfassung 
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ortsräumliches konzept mit detailliertem vertiefungskonzept 

leitlinien + entwicklungsziele ₂₁ 
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planfassung 
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ortsräumliches konzept mit detailliertem vertiefungskonzept 

 

maßnahmenkonzept ₂₂ 
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ortsräumliches konzept mit detailliertem vertiefungskonzept 

modellfotos₂₂ 
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planfassung 
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ortsräumliches konzept mit detailliertem vertiefungskonzept 

 maßnahmenbeschreibung ₂₄ 
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planfassung 
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ortsräumliches konzept mit detailliertem vertiefungskonzept 

maßnahmen ₂₂ 

 

neugestaltung 
dorfplatz 

 

der dorfplatz soll wie- 

der zur sozialen und  

gesellschaftlichen mit- 

te fraunbergs werden. 

als herz des ortes soll 

es wieder zu schlagen 

beginnen und von le- 

ben erfüllt sein. 
41 



 



 



steg.übergang.verbindung 
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über die strogn 

 

wegeverbindung über strogn „steg“ 

• bessere verbindung zum schloss 

• umweltschonend in material und bauweise 

• für fußgänger attraktive übergänge 

• erlebnisweg: interessant + spannend gestaltet 

• spielraum für kinder 

• naturerlebnis 

maßnahmen ₂₂ 
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planfassung 
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ortsräumliches konzept mit detailliertem vertiefungskonzept 

 
hinweise auf folgeplanungen ₂₆ 
 
1 sanierungsgebiet festlegen für den ortskern; satzungsbeschluss 
2 innenorts-bebauungsplan aufstellen; planung; satzungsbeschluss 
 
3 objektplanung rathaus: • verlagerung wohnhaus homann;  
   gebäudeplanung 
            • neues rathaus; gebäudeplanung 
            • rathausumfeld (parkplatz +nördlicher 
dorfplatz    + zufahrt parkplatz); freiflächenplanung 
 
4 dorfplatz: • staatsstraße; straßenplanung; freiflächenplanung 
     • südlicher dorfplatz; freiflächenplanung 
 
5 fußwegeverbindung ortsmitte mit freizeitanlagen:  
 • straßenbegleitender fußweg mit fußgängerbrücke;  
  freiflächenplanung; objektplanung 
 • erlebnisweg; freiflächenplanung; objektplanung 
 
6 ergänzung quergebäude nördlich des rathausplatzes; 
gebäudeplanung 
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- Verkehrsführung geändert –  

-  Geschwindigkeitsreduzierung  



 



 



 



 

exkursionen 









 



 





 



 



 



ergebnisse zukunftswerkstatt 
III 
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Alle Darstellungen, Zeichnungen und Bilder sind durch oberprillerarchitekten erstellt worden und befinden 
sich damit  in deren Eigentum  

Die jeweiligen Grundlagen sind durch die Gemeinden zur Verfügung gestellt worden und zur 
Veröffentlichung unsererseits  freigegeben 


