





Kartierung Nutzungen Altstadt

Erdgeschoss Wohnnutzung
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(1)

(2)

Urbane Gebiete

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
storen. Die Nuftzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

ZulGssig sind
1. Wohngebdude,
2. Geschdafts- und Burogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. VergnUgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zul&ssig sind,

2. Tankstellen.
FUr urbane Gebiete oder Teile solcher Gebiete kann festgesetzt werden, dass in Gebduden

1.im Erdgeschoss an der StraBenseite eine Wohnnutzung nicht oder nur ausnahmsweise
zulassig ist,

2. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen zuldssig sind,

3. einim Bebauungsplan bestimmter Anteil der zuldssigen Geschossfldche oder eine im

Bebauungsplan bestimmte GroBe der Geschossfladche fur Wohnungen zu verwenden ist,
oder

4. ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zuldssigen Geschossfldche oder eine im
Bebauungsplan bestimmte GroBe der Geschossfldche fUr gewerbliche Nutzungen zu
verwenden ist.
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§ 5 Dorfgebiete

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nichtwesentlich stérenden
Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden
Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
einschlieBlich inrer Entwicklungsmaoglichkeiten ist vorrangig RUcksicht zu nehmen.

(2) Zulassig sind

1.

2.

N O~

O O

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehodrigen
Wohnungen und Wohngebdude,

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebdude,
4,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

. sonstige Gewerbebetriebe,
. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke,

. Gartenbaubetriebe,
. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kdnnen Vergnugungsstatten im Sinne des § Abs. 3 Nr. 2 zugelassen
werden.


http://dejure.org/gesetze/BauNVO/4a.html
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Resumée und Zukunftsentwicklung 2009 ff

* Inwertsetzung der Kulturlandschaft:

Entwicklung touristisch genutzter Wegesysteme und die inhaltliche
Verknupfung mit Landwirtschaft, Denkmdalern, Kultur, Landschaft,
Kirchen etc. sollen 6konomische Inwertsetzungen einleiten.

» Differenziertheit der Hauptorte:

Erarbeiten eines funktionalen Systems, das fur jeden Ort bestimmte
Aufgaben und Funkfionen festlegt, die sich auf gesamigemeindlicher
Ebene ergdnzen
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erfassen + bewerten der planungsrelevanten gegebenheiten

funktionale aspekte der siedlungsstruktu
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erfassen + bewerten der planungsrelevanten gegebenheiten

- aus eigener erhebung -
funktionale aspekte der siedlungsstruktur 1o

nufzung

* im gesamten ortskern sind zahlreiche ehemalige landwirtschaftliche
nebengebdude noch vorhanden, die leer stehen oder in wohnungen
umgewandelt wurden.

* haufig wurden ehemalige landwirtschaftliche gebaude auch durch

neubauten mit wohnnutzung ersetzt.

verlust an nutzungsvielfalt
neben dem verlust an érilicher versorgung und handwerksbetrieben
hat sich der ortskern vom landwirtschaftlich gepragten dorf zu einem

monofunktionalen wohnquartier umgewidmet. 22
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Qualititen
Wirt in unmittelbarer
Nahe

SchioR in unmittel-
barer Nahe

Denkmalgeschitztes
Gebdude
(Pfarrhof) Kirche

Béacker in der Dorf-
mitte vorhanden

Blickfang
Kirche

vorhandene Sitzbanke
(Bange - Weiba)

Maibaum in
der Ortsmitte

Dorfplatz

Defizite

Verkehr

Querungen
(FuRganger!)
Fahrrader

eingeengter
(Dorfplatz)
keine Grinflache

Parkplatze

Zentrale 1?2
Bushaltestelle

nicht angepasste
Nahversorgung

» keine arztliche
Versorgung

Verbindung Dorfplatz -
Freizeitgelande

keine barrierefreie
Dorfmitte

Friedhofsmauer in
Verbindung mit
Geh- und Radweg

Visionen 2020

sichere
Querungen schaffen

Dorfplatz mit durch-
gehenden Geh- und
Radweganbinungen

Ort Fraunberg als
Mittelpunkt der
Gemeinde Fraunberg

Beruhigung des
Durchgangsverkehrs

Dorffest + sonst. Ver-
anstaltungen wieder in
die Dorfmitte

Schaffung von
zusatzlichen
Gemeinschaftsraumen

Schaffung von
Raumiichkeiten fir die
Nahversorgung

Erhalt, Schaffung von
Kommunikationsraumen
u. Kultur

Dorfplatz und
Rathaus eine
Einheit

Anbindung
Friedhof / Dorfplatz

ausreichend
Parkplatze

Dreiklang
Schlofl - Kirche — Dorfplatz

Nutzung
leerstehender
Gebaude

Seite 4 von 6
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mafBBnahmen 2,

neugestaltung
dorfplatz

der dorfplatz soll wie-
der zur sozialen und

Ischaftlich it-
modellvorhaben | 9838!schdmichen mit

fraunberg te fraunbergs werden.

als herz des ortes soll
es wieder zu schlagen
beginnen und von le-

ben erfillt sein.
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wegeverbindung Uber strogn ,steg”

* bessere verbindung zum schloss

umweltschonend in material und bauweise

for fuBganger attraktive Ubergénge

erlebnisweg: interessant + spannend gestaltet

spielraum fur kinder
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ortsrGumliches konzept mit detailliertem vertietungskonzept
hinweise auf folgeplanungen 2¢

1 sanierungsgebiet festlegen fiur den ortskern; satzungsbeschluss
2 innenorts-bebauungsplan aufstellen; planung; satzungsbeschluss

3 objektplanung rathaus: * verlagerung wohnhaus homann;
gebaudeplanung
* neues rathaus; geb&udeplanung
e rathausumfeld (parkplatz +nérdlicher
dorfplatz + zufahrt parkplatz); freifléchenplanung

4 dorfplatz: ® staatsstrafle; straflenplanung; freitlachenplanung
e stdlicher dorfplatz; freiflachenplanung

5 fulwegeverbindung ortsmitte mit freizeitanlagen:
* straBenbegleitender fullweg mit fuBgdngerbricke;
freiflachenplanung; objektplanung
* erlebnisweg; freiflachenplanung; objektplanung

6 ergdnzung quergebdude ndrdlich des rathausplatzes; 45
gebdudeplanung
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Alle Darstellungen, Zeichnungen und Bilder sind durch oberprillerarchitekten erstellt worden und befinden
sich damit in deren Eigentum

Die jeweiligen Grundlagen sind durch die Gemeinden zur Verfigung gestellt worden und zur
Veroffentlichung unsererseits freigegeben



