Lebendige Ortsmitte — Strategien und Werkzeuge fur eine
Ortskernbelebung im Zeichen des Strukturwandels

VORHER

A

Innenentwicklung: Praxisbeispiele aus der Kommunalen Allianz
Frankisches Saaletal e. V.

12. April 2018, NurnbergMesse (im Rahmen der Fachmesse IFH/Intherm)

Frankens

Dipl.-Geogr. Holger Becker, 0 letal
Manager der Allianz Frankisches Saaletal e. V. Mlianz Friankisthes TH4



Innenentwicklung: Handlungsmoglichkeiten der Gemeinde
Praxisbeispiele aus der Allianz Frankisches Saaletal e. V.

Inhalte:

» Daten und Fakten zur Allianz Frankisches Saaletal e. V.

» Handlungsfelder der Allianz — Schwerpunkt Innenentwicklung
« Situation im landlichen Raum

 Situation in der Allianz Frankisches Saaletal

« Erkenntnisse

» Vorgehensweise im Frankischen Saaletal

* Erfolge Frankens
» Wie geht es weiter?

Allianz Trinkisdthes Ocmém%

12.04.2018 Allianz Frankisches Saaletal e.V. | Dipl.-Geogr. Holger Becker

Am Marktplatz 7 | 97762 Hammelburg




Innenentwicklung: Handlungsmoglichkeiten der Gemeinde
Praxisbeispiele aus der Allianz Frankisches Saaletal

Daten und Fakten zur Allianz Frankisches Saaletal e. V.:

eingetragener Verein, gegrundet 01.04.2015

Allianzmanagement seit 01.07.2015

9 Kommunen im sudlichen Landkreis Bad Kissingen
ca. 27.200 EW, ca. 340 km? Flache, ca. 80 Einwohner/km? (Bayern: 182 Einwohner/km?)

jahrlich 5-6 Lenkungsgruppensitzungen zur Beratung und Festlegung von
interkommunalen Vorhaben

6 Handlungsfelder (Schwerpunkt Innenentwicklung)
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Praxisbeispiele aus der Allianz Frankisches Saaletal e. V.

Daten und Fakten zur Allianz Frankisches Saaletal e. V.:
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Innenentwicklung: Handlungsmoglichkeiten der Gemeinde
Praxisbeispiele aus der Allianz Frankisches Saaletal e. V.

Handlungsfelder der Allianz (hier Innenentwicklung)

— sechs Projekte im ILEK der Allianz:

3.01. Allianzweites Forderprogramm

Marketing / . - .
Offentichs- Tourismus 3.02. Internetportal (Immobilienborse)

Handlungs- 3.03. Verzicht auf Neubaugebietsausweisungen

felder 3.04. Rucknahme von Bauerwartungsland

3.05. Barrierefreie Planungen

CHX XX € <

3.06. Dorferneuerungsverfahren

Quelle: ILEK Frankisches Saaletal, S. 117
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Praxisbeispiele aus der Allianz Frankisches Saaletal e. V.

Situation im landlichen Raum:

« Demographische Entwicklung
« Bevolkerungsrickgang
+ Uberalterung, Anstieg des Durchschnittsalters

« Zunahme der Leerstande, insbesondere in Ortskernen durch Strukturwandel in der
Landwirtschaft und beim dorflichen Gewerbe (Wirtschafts- und Wohngebaude)

,Wettrusten“ der Kommunen
* Neuausweisung von Wohn- und Gewerbegebieten — interkommunale Konkurrenz
+ Wettbewerb um Einwohner

* Begrenzte kommunale Finanzen
» Steigende Kosten fur Infrastruktur
* begrenzte freie Finanzspanne
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Situation in der Allianz Frankisches Saaletal:

» Bevolkerungsruckgang von 5,4% bis 2035 prognostiziert (Ruckgang von ca. 27.200
auf ca. 25.700 Einwohner)

» Folge: Zunahme leerstehender Gebaude, sinkende Immobilienpreise

» Aktuelles Baulandangebot Ubersteigt den Bedarf bis 2021 um ein Vielfaches

Baulandangebot =\ca. 155 ha

Baulandbedarf

Allianz Frankisches Saaletal e.V. | Dipl.-Geogr. Holger Becker

12.06.2018 Am Marktplatz 7 | 97762 Hammelburg
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Erkenntnisse:

» Herausforderungen fir Kommunen lassen sich effizient nur noch in interkommunaler
Zusammenarbeit [0sen

» Konkurrenzkampf der Kommunen bei Neubaugebietsausweisungen mindert die
Chancen zur Innenentwicklung und wirkt sich negativ auf die ganze Region aus

* Finanzielle Erwartungen durch Neubaugebiete erflllen sich haufig nicht =» mittel- und
langfristige Folgekosten durch den Unterhalt der Infrastruktur

» Kein ,weiter so wie bisher®, da enorme Verluste der Immobilienwerte bei steigenden
Infrastrukturkosten
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Innenentwicklung: Handlungsmoglichkeiten der Gemeinde
Praxisbeispiele aus der Allianz Frankisches Saaletal e. V.

Vorgehensweise im Frankischen Saaletal (1):

» Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale mit Hilfe der LfU-
Flachenmanagement-Datenbank (Bauamter)

Schriftliche Eigentiimeransprache
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Vorgehensweise im Frankischen Saaletal (2):

» Auflage eines allianzweit abgestimmten ,Forderprogramms Innenentwicklung® (2016)
» Kostenlose Bauberatung (bis zu funf Stunden)

Zuschuss in Hohe von 10 v. H. der nachgewiesenen Investitionssumme

pro Anwesen max. 10.000 €

Mindestinvestition (brutto): 20.000 €

Kinderzuschlage von 2,5% pro Kind (max. 7,5%)

« Forderung der Immobilien ist an Voraussetzungen gebunden:

» Lage im festgelegten Geltungsbereich der Kommune

Leerstand seit mindestens 12 Monaten

Mindestalter: 50 Jahre (Stadt Hammelburg: kein Mindestalter)
mindestens funf Jahre gleichbleibende Nutzung

Abstimmung der aul3eren Gestaltung mit der jeweiligen Kommune
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Vorgehensweise im Frankischen Saaletal (3):

» Personliche Kontaktaufnahme mit verkaufsbereiten Eigentumern

Vereinbarung von Ortseinsichten und Fotodokumentation der Immobilien

Erstellung von Exposés fur die Veroffentlichung in den Immobilienborsen der Allianz
und des Landkreises Bad Kissingen

Veroffentlichung von Best-Practice-Beispielen

Offentlichkeitsarbeit
« Redaktionelle Presseberichterstattungen
« Auflage eines Innenentwicklungsfaltblattes
« Verteilung von Werbeartikeln
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Vorgehensweise im Frankischen Saaletal (4):
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# HOME AKTUELLES PROJEKTE DIE ALLIANZ LINKS KONTAKT

Eingabemaske fur die Onlineveroffentlichung von
Immobilien (Allianz- und Landkreisborse)

Lage: Das Anwesen liegt in der Markigemeinde Sulzthal mit ca. 900 Einwohnern.
Die zentralen Orte Hammelburg sowie die grofe Kreisstadt Bad Kissingen
sind ieweils nur ca 12 km entfernt und in wenigen Minuten mit dem Auto er-
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ke IR R Pt W HOME AKTUELLES PROJEXTE . DIE ALLIANZ LINKS KONTAKT

Alles auf einen Blick! -
£UM FLYER
Unsere Farderprogramme - kurz und kaapp erklart Gber unseren Infonmationsiyer

FORDERPROGRAMME INNENENTWICKLUNG
ZUR REVITALISIERUNG DER ORTSKERNE IM

FRANKISCHEN SAALETAL

MODERNISIEREN UND
BAUEN IM ORTSKERN

Flyer & Best-Practice-Beispiele aus dem Forderprogramm

12.04.2018 Allianz Frankisches Saaletal e.V. | Dipl.-Geogr. Holger Becker

Am Marktplatz 7 | 97762 Hammelburg




Innenentwicklung: Handlungsmaoglichkeiten der Gemeinde
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Erfolge:

Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

(N = 1.004)
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Verkaufte Immobilien
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Wie geht es weiter?

 Ortseinsichten zur fortwahrenden Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

* Neuauflage des Innenentwicklungsfaltblattes, erganzt u. a. mit Angaben von
Abliefermoglichkeiten fur Bauschutt und weiteren Forderhinweisen

» Ende 2018: Verlangerung/Anpassung des Innenentwicklungsforderprogramms
« 2019: ,Tag der Innenentwicklung®
- projektbegleitende Offentlichkeitsarbeit

- weiterhin enge Kooperation mit dem Innenentwicklungsmanagement des Landkreises
Bad Kissingen (u. a. Vortragsreihe ,Mitten im Ort“, Schnittstelle Immobilienborse)
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