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Neugestaltung der Innenstadt Freising 

Große Kreisstadt Freising – Lage im Großraum München 
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Stich von Jean Claude Sarron, 1724 
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Flughafen München „Franz Josef Strauß“ 
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                                München      Freising 

Fläche                      311 km²                   88 km²  

Bevölkerung           1,5 Mio                   50.000 

Alter                         12. Jhdt                   6. Jhdt. 

 

hard facts 
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Altstadt München 
Altstadt Freising 

hard facts 
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Freisinger Forst 



Neugestaltung der Innenstadt Freising Qualitäten der Innenstadt 

• Historische Altstadt 
• Topographie 

• Wasser in der Stadt 
• Nutzungsmischung 
• Hoher Wohnanteil 
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Neugestaltung der Innenstadt Freising Schwächen der Innenstadt 

• Verkehr / ruhendem Verkehr 

• Abriss / Überformung  
• Leerstand 
• Unrentable B-Lagen 
• Mangel an Einzelhandelsflächen 



Neugestaltung der Innenstadt Freising Planungziele 

• Innen vor Außen 
• Versorgungsfunktion stärken 
• Altbestand instand setzen 
• Aufwertung des öffentlichen Raumes 
• Verkehrskonzept 
• Urbanes Wohnen 
• Nutzungsmischung 
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Ausgangslage: Sanierungsgebiet Altstadt II seit 1992 

Strukturkonzept Dezember 1977 



Neugestaltung der Innenstadt Freising 

1. Sanierungssatzung / Innenstadtkonzeption 

2. Plan zur städtebaulichen Denkmalpflege 
3. Städtische und staatliche Förderprogramme 
4. Informelle Planungen  
5. Bebauungspläne 

6. Öffentlichkeitsarbeit 
7. Politik 
8. Qualität des öffentlichen Raumes 

9. Sanierung städtischer Gebäude 
 

Instrumente der Innenstadtentwicklung 
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Vorentwurf, Beschluss vom 22.04.2015 

Integriertes Innenstadt-Entwicklungskonzept 2009 
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Maßnahme 18: Innenstadtbeirat 
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Maßnahme 3: Masterplan Licht (2015-2017) 
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Masterplan Licht - Bestandsanalyse 
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Masterplan Licht - Entwurf nach räumlichen Kategorien 
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Masterplan Licht - Entwurf nach räumlichen Kategorien 
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Musterleuchte nach historischem Vorbild 
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Musterleuchte für die Überspannbeleuchtung 
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Entwurf Obere Hauptstraße als verkehrsberuhigter Bereich 
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Schrèder (5,00 m) Selux (5,70 m) Bergmeister (6,00 m) 

Musterleuchten 
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Forum Licht als Teil der Öffentlichkeitsarbeit 
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Forum Licht als Teil der Öffentlichkeitsarbeit 
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Generalsanierung des Asamgebäudes 
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Generalsanierung Asamgebäude 
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Generalsanierung des Asamgebäudes 



Neugestaltung der Innenstadt Freising 

Generalsanierung des Asamgebäudes 
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Generalsanierung des Asamgebäudes 
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Maßnahme 10: Neugestaltung der Hauptstraße einschließlich Moosachöffnung 
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Beschluss vom 01.10.2014 

Verkehrskonzept 
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Städtebaulicher Wettbewerb 2013 

Beauftragt nach Wettbewerb und VOF-Verfahren: ST raum a. Landschaftsarchitekten aus Berlin 
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Bürgerentscheid zur Moosachöffnung 2014 
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Vorentwurf, Beschluss vom 22.04.2015 

Gesamtfläche: 34.150 qm 

Vorentwurfsplanung zur Hauptstraße mit Marienplatz und Nebengassen 
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Rahmenterminplan 
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Entwurf Obere Hauptstraße als verkehrsberuhigter Bereich 
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Entwurf Obere Hauptstraße als verkehrsberuhigter Bereich 
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Ansicht der Oberen Hauptstraße in Richtung Veitstor 

Gehweg und Stellplätze entlang der Fassaden – Gehwegbreite ca. 1,50 m 

Obere Hauptstraße im Jahr 1965 (Kalenderbild) 



Neugestaltung der Innenstadt Freising 

Ansicht der Oberen Hauptstraße in Richtung Veitstor Überblendung 

Öffnung Moosachbauwerk entlang der Fassaden Mindestabstand 3 m 

Visualisierung des Entwurfs 
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Ansicht der Oberen Hauptstraße in Richtung Veitstor Überblendung 

Öffnung Moosachbauwerk entlang der Fassaden Mindestabstand 3 m 

Visualisierung des Entwurfs 
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Entwurf Obere Hauptstraße als verkehrsberuhigter Bereich 
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Barrierefreie Planung - Sanierung im Altstadtensemble 
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Probleme im bzw. Anforderungen aus dem Bestand 
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Probleme im bzw. Anforderungen aus dem Bestand 
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Probleme im bzw. Anforderungen aus dem Bestand 
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Planungsrestriktionen - Feuerwehranfahrt 
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Planungsrestriktionen - Spartenleitungen 
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Konzept Barrierefreiheit 

• Gestaltung einer Mischverkehrsfläche /Gleichberechtigung aller 

Verkehrsteilnehmer 

• Entfall aller gesicherten Übergänge in der Innenstadt (Zebrastreifen, 

Ampeln), man kann überall queren 

• Verbesserung der Begehbarkeit durch ebene, rutschsichere 

Natursteinbeläge 

• Niveaugleicher Ausbau der Flächen, möglichst ohne Stolperkanten 

• Höhenplanung mit Berücksichtigung der niveaugleichen Erschließung in 

vorhandene Gebäudezugänge (wo möglich) 

• Hindernisfreier Korridor sowie visuelle und taktile Leitelemente 
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Konzept Barrierefreiheit für die gesamte Innenstadt 
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Konzept Barrierefreiheit 
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Konzept Barrierefreiheit 
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Konzept Barrierefreiheit 
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Konzept Barrierefreiheit 
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Konzept Barrierefreiheit – visuelle und taktile Leitelemente 
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Ausführung 
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Umsetzung Untere Hauptstraße  
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Anfahrversuch General-von-Nagel-Straße 
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Heiliggeistgasse vor dem Umbau 
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Heiliggeistgasse nach dem Umbau 
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Umsetzung der barrierefreien Bushaltestelle 
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Umsetzung Untere Hauptstraße  
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Bürgerdialog im März 2017 
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Baustelleninformation und -marketing 
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Baustelleninformation und -marketing 
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Jahresspiegel 
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Jahresspiegel – Berichte zum Innenstadtumbau 
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Pop-up-store gemeinsam mit der Aktiven City Freising 
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Webauftritte: 

innenstadt.freising.de 

www.freising.de 

www.facebook.com/Freising.de 
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Vielen Dank für ihre Aufmerksamkeit. 
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